GEMEINDE
HOHENROTH

2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans "Erdmannstal”, Windshausen

Die Festsetzungen werden folgendermalf3en geandert:
zZu A: Planzeichen als Festsetzungen

Als Dachform sind Satteldacher, auch in versetzter Form, Walmdacher,
Pultdacher oder Flachd&cher mit einer Neigung von 0° bis 45° zulassig.
Eine zwingende Firstrichtung des Hauptbaukdorpers und der Garagen wird
nicht festgelegt.

C.l Art und Mal3 der baulichen Nutzung
WA gemal} § 4 BauNvVO
MDb gemal3 8 5 BauNVO i.v.m 8 1 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind nicht
storende Gewerbebetriebe, Nacht- und Schichtarbeit ist ausgeschlossen,
Tierhaltung ist beschrankt auf 0,5 GV (=250 kg Lebendgewicht). Nicht
zulassig ist die Einrichtung und der Betrieb von Garfuttersilos.

max. zulassige GRZ: 0,35
max. zulassige GFZ: 0,7

Zahl der Geschosse: max. 2

Um die beabsichtigte dorfliche Siedlungsstruktur zu gewahrleisten sind pro
selbstdndigem Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig

C.21 Hauptbaukorper
Eine Hauptfirstrichtung wird nicht vorgeschrieben.

C.2.1 a: Bezuglich der Materialien der Dacheindeckung werden keine
Einschrankungen vorgenommen, um eine zeitgemal3e Dachgestaltung zu
ermdglichen. Blaue oder grine Dachziegel sind jedoch nicht

zugelassen.

C.2.1b: Inden Déachern ab einer Mindestdachneigung von 34° sind Dachgauben bis



C.2l.c:

c.2.1.d:

C22

C24

C.24.a

zu einer maximalen Breite von jeweils 3 m Breite zuldssig, wobei die
Gesamtgaubenlange 1/3 der Dachlange nicht Uberschreiten darf. Als
Mindestabstand zum Ortgang ist 1,5 m einzuhalten.

Der Mindestabstand zum First sind 2 Ziegelreihen

Kniestocke sind zulassig.

Als maximale Wandhohe, = das Mal3 von der mittleren natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen oder bis zum oberen Abschluss der Wand, wird bei
Hauptgebauden 7,0 m, bei Garagen 3,6 m festgelegt. Mittlere Wandhdhe fir
Grenzgaragen: 3,0 m. Maximale Geb&audebreite: 12 m.

Als maximale Firsthohe, = das Mal3 von der mittleren nattrlichen
Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dachfirst, wird bei Hauptgebauden
10 m, bei Garagen 6 m festgelegt.

Als maximale Hohe der Oberkante des Fertigful3Bbodens im Erdgeschol3 wird
0,5 m uber der mittleren nattrlichen Gelandehthe festgelegt.

Die mittlere natirliche Gelandehdhe wird als arithmetisches Mittel der
Einzelh6hen des naturlichen Gelandes, gemessen an den Eckpunkten des
Hauptbaukorpers, definiert.

Die Veranderung des natirlichen Gelandeprofils muss auf das
Mindestmald beschrankt bleiben.

Garagen und Nebengebaude:

Gemal Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenroth ist pro Wohneinheit der
Bau von zwei KFZ-Stellplatzen nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen
wird nicht als Stellplatz gewertet.

Die Festsetzungen C.2.2.a bis C.2.2.g entfallen.

Aulienanlagen

Einfriedungen

Die maximale HOohe der Zaune zum offentlichen Stral3enraum betragt 0,80 m,
zu Nachbargrundstiicken 1,80 m



1. Planungsanlass:

Der Bebauungsplan "Erdmannstal” enthalt in gestalterischer Hinsicht recht enge
Vorgaben. Von Seiten der Bauherrn wird in der heutigen Zeit mehr Individualitat und
Flexibilitat gewlnscht. Diesem Wunsch mdchte die Gemeinde Hohenroth mit der
Bebauungsplananderung Rechnung tragen. Die neuen Festsetzungen sind auch
stadtebaulich gut vertretbar.

2. Verfahren:

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch durchgefiuhrt, da die Grundztige der Planung nicht berthrt werden.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter.

Die betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange erhalten

Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist.

Bad Neustadt a. d. Saale, 22.04.2014
Gemeinde Hohenroth

Straub
1. Burgermeister
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