Gemeinde Hohenroth
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Gartengebiet "In den Seegarten”

Gestaltungssatzung
mit Festsetzungen zur Ortsbilderhaltung
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Ortsgestaltungssatzung fur die Garten am Hohenrother Gemeindesee

1. Vorbemerkung

Die Kleingarten am Hohenrother Gemeindesee sind eine gartnerisch genutzte, jedoch nicht
erwerbsmalig bewirtschaftete, oft wohnungsferne Gartenform von sozialer und ideeller Be-
deutung, eng mit der stadtebaulichen Entwicklung von Hohenroth gekoppelt.

So entstanden die Garten im Osten des Altortes im Anschlul? an die landwirtschaftliche
Bebauung. Durch die Nahe zum Gemeindesee war die Wasserversorgung gewahrleistet.
Das Gartenland bildete einst einen dorfgemafken, harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft.

2. Derzeitige Nutzung/Bestand

Die Gartenflachen werden Gberwiegend fir den Anbau von Gemuse, Stauden und Einjah-
resblumen, untergeordnet auch zum Obstanbau verwendet.

Im westlichen und nérdlichen Bereich der Gartenanlage sind i. d. R. Einfriedungen aus
Maschendrahtzaunen mit Betonsockel vorhanden. Das Grabeland im Osten ist nicht ein-
gezaunt.

Garten- bzw. Geratehduschen findet man auf den Grundstlicken FI.Nrn 208, 209, 228, 229, 239,
251, 260 und 271.

Dorfbildpragende Obstbaumbestande sind auf dem Grundstlck FI.Nr. 214 vorhanden.

An den sldlichen Randern wird die Gartenanlage durch die Uferbepflanzung des Gemeindesees
raumlich eingefasst.

3. Bedeutung der Kleingérten fiir Hohenroth

Die Garten um den Hohenrother Gemeindesee sind ein wesentlicher Bestandteil des dérf-
lichen Erscheinungsbildes von Hohenroth.

Im Zusammenhang mit dem See bilden sie heute eine wichtige innerértliche Naherholungs-
zone.

Neben der Gewinnung von géartnerischen Produkten fir den Eigenverzehr kénnen die Klein-
garten fur den Umgang mit natlrlichen Elementen als einem Teil menschlicher Umwelt sen-
sibilisieren. Vielen Menschen gibt die Gartenarbeit Entspannung, Entlastung und neue Kraft fir die
Bewaltigung alltaglicher Widrigkeiten.

Die Grunflachen bieten zahlreichen Insekten und Végeln Lebens- und Nahrungsraum, dorfliche
Pflanzengesellschaften finden in Randbereichen geeignete Standorte.

Durch Verdunstung, Sauerstoff- und Kaltluftproduktion tragt die Grinanlage zur kleinklimatischen
Verbesserung im bebauten Ortskern bei.



4. Gesetzliche Grundlagen fiir die Ortsgestaltungssatzung

Nach Artikel 81 Absatz 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) kann die Gemeinde durch Satzung
ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. Uber besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen,
2. Uiber das Verbot der Errichtung von Werbeanlagen aus ortsgestalterischen Griinden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenroth ist der Bereich um den Gemeindesee als
"Griinflache fur Dauerkleingérten” gekennzeichnet (BauGB § 5 Abs.2 Satz 5).

5. Notwendigkeit der Ortsgestaltungssatzung

Im Plangebiet ist beabsichtigt, den haufig von Grundstickseigentiimern gedulerten Winschen
nach der zulassigen Errichtung von Gartengeréatehausern und Gartenlauben zu entsprechen.

Mit den Festlegungen von GréRe, Art und Bauweise der Gebaude soll verhindert werden, dass eine
ungenehmigte Bebauung mit den unterschiedlichsten Geb&udetypen erfolgt.

AuRerdem soll die Festlegung der Grundstiicksnutzung den Fortbestand der dorflichen
Gartennutzung gewahrleisten.

Die Gemeinde kann bei Antragen auf Baugenehmigung neben den baurechtlich vorgeschriebenen
Unterlagen dem Projekt entsprechende, weitere Unterlagen verlangen, z.B.:

1. Fassadenabwicklungen im MaBstab 1:100, die in der gleichen Darstellungsweise auch die
benachbarte Bebauung aufzeigt.

2. Bestand und Planung der Freiflachen mit befestigten und unbefestigten Flachen, Materi-
alien, Gehélzen u.a.

< Detaillierte Angaben der gewahlten Materialien, von Struktur- und Farbmustern, Ab-
messungen von Einzelelementen, Werkpléne von Details wie Dachaufbauten, Fenster,
Turen, Einfriedungen u.a.

In allen Fallen sind Abweichungen von dieser Gestaltungssatzung zeichnerisch und/oder textlich zu
begriinden.

Welche Unterlagen im Einzelfall zur Vorlage erforderlich sind, hat der Bauherr vor Aufstellung der
Bauvoranfrage oder des Bauantrages mit der Gemeinde zu klaren.



§1 GENERALKLAUSEL
(1) Das Gartengebiet mit seinen dorftypischen Gestaltungselementen sowie dem dérflichen
Nutzungsmosaik in seiner unverwechselbaren Eigenart zu erhalten, zu schitzen, zu
verbessern und weiterzuentwickeln ist wichtigste Aufgabe dieser Ortsgestaltungssatzung.

(2) Das uberlieferte Gartengeftige ist bei allen baulichen Malinahmen grundséatzlich zu
bertiicksichtigen.

(3) Veranderungen mussen sich am Bestand orientieren und in die umgebende,
Uberkommene Substanz einfligen.

(4) Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge baulicher Malnahmen im Sinne dieser
Satzung zu beseitigen.

§2 GELTUNGSBEREICH
§ 21 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Gartenbereiche &stlich des
Uferweges bis zur Seestralle sowie nordwestlich des Uferweges bis zur Kirchgasse.

Der Geltungsbereich ist in beigefligtem Bestandslageplan dargestellt (Anhang ).

§ 2.2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fur:

(1) die genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige

T Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie Abbruch und
Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen,
2 Errichtung von Mauern, Einfriedungen und Stitzmauern,

3. Gestaltung der privaten Freiflachen.



§3
§ 3.1

§3.2

§3.3

§4
§4.1

FESTSETZUNGEN ZUR GARTNERISCHEN GRUNDSTUCKSNUTZUNG

Art der gartnerischen Nutzung

(1) Die gartnerische Nutzung der Grundstiicke hat sich auf den kleing&rtnerischen Anbau
von Gemuse, Obst, Stauden und Einjahresblumen zu beschranken.

Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundstiicke

(1) Den Laub abwerfenden heimischen Laubgehélzen des standortheimischen HAIN-
SIMSEN-LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALDES ist der Vorzug vor standortfremden
Gehodlzen zu geben.

(2) Eine Bepflanzung der Gartengrundstticke soll mit altbewahrten, dérflichen Gehdlzen,
Stauden und Einjahresblumen geschehen. Eine Auswahlliste entsprechender Pflanzen

befindet sich im Anhang dieser Satzung.

(3) Standortfremde Nadelgehéize oder die groiflachige Verwendung von Bodendeckern wie
z.B. Cotoneaster, Fingerstrauch, Korallenbeere etc. ist nicht zulassig.

(4) Bei der Bepflanzung der Grundstticke mit Obstbdumen oder standortheimischen,
dérflichen Strauchern und Baumen ist eine Beschattung angrenzender Gartengrundstiicke
zu vermeiden. In jedem Falle sind die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande fur
Gehdlze einzuhalten (sh. Hinweis Seite 12).

(5) Vor der Gehélzpflanzung sind die angrenzenden Nachbarn tUber die Malnahme zu
informieren.

Erhaltung von Baumen und Strduchern

(1) Vorhandene Obstbaume und dérfliche Gehdlzgruppen sollen erhalten, gepflegt und
nach Abgangigkeit durch neue Geholze ersetzt werden.

FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG DER GARTENGRUNDSTUCKE

Art der baulichen Nutzung

(1) Zulassig sind Gartengeratehduser oder Gartenlauben. Diese durfen nicht zum
dauerhaften Wohnen geeignet sein und keine Feuerstellen enthalten.

(2) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, d.h. zusatzliche Geréatehitten, Schuppen und
Grillplatze sind nicht zuldssig.

(3) Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sind nicht zuléssig.



(4) Nicht zulgssig ist auerdem jegliche Kleintierhaltung.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Je Quadratmeter Grundstiicksflache durfen 0,1 Quadratmeter Grundflache mit einer
baulichen Anlage Uberbaut werden.

(2) Die Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Gartengrundstiicks, der von
baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

(3) Die maximale Gr&Re der baulichen Anlagen wird auf 15 m? Uberbaubare Flache
festgelegt.

(4) Dachvorspriinge und Vordacher werden bis ca. 30 cm auf die GréRe nicht ange-
rechnet.

§ 4.3 Festsetzungen zur Bauweise des Gerétehauses
(1) Fundamente: Es sind nur Einzelfundamente zuléssig.

(2) Konstruktion: Es sind nur Gebaude in Holzbauweise zuldssig. Nicht zu-
l&ssig sind Massivbauweisen.

(3) Fassaden: Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farb-
gebung zu erfolgen oder natur bzw. farblos lasiert.
Verblendungen mit glasiertem Material, Asbestzement-
platten, Kunststoffplatten etc. sind untersagt.
Geeignete Fassadenteile sollten mit standortgerechten Kletter-
gehélzen begrunt werden.

(4) Dachform: Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von
20° bis 35°, sowie Gartenlauben mit Zeltdachern.

(5) Dachdeckunag: Tonziegel-natur, Grindach mit extensiver Dachbegrinung,
Dachschindeln oder Kupfereindeckung.

(6) Dachvorsprung: Max. 30 cm.

(7) Traufhéhe: Max. 2,20 m.



(8) Grenzabstand: Gegenuber Nachbargrundsticken ist ein Grenzabstand von
mind. 3,0 m erforderlich.
Gartengeratehauser diurfen ohne Abstandsflache errichtet werden.
§ 4.4 Geb&udestellung

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen ist frei wahlbar.

(2) Eine Hauptfirstrichtung wird nicht festgelegt.

§5 GEH- UND FAHRWEGE, STELL- UND LAGERPLATZE

(1) Die 6ffentlichen Geh- und Fahrwege sind als Erdwege zu erhalten bzw. diirfen nicht
versiegelt werden.

(2) Die Errichtung von Stell- und Lagerplatzen ist nicht zugelassen.

§6 EINFRIEDUNGEN

(1) Die Einfriedung der Gartenanlage ist gegeniber den 6ffentlichen ErschlieBungs-
flachen mit einem dorflichen Holzlattenzaun mit senkrechter Lattung bis maximal
1,20 m zulassig. Einfriedungen mit Maschendrahtzaun sind nicht erlaubt.

(2) Es ist jeweils nur die Einfriedung eines gesamten Gartenquartiers zul&ssig.
Die Einfriedung zwischen den Gartengrundstiicken ist nicht erlaubt.

(3) Stutzmauern und betonierte Mauersockel fur Einfriedungen sind nicht zulassig.

Als Zaunsockel sind Einzeiler aus Natursteinpflaster oder Betonpflaster zu verwenden. Sie
sollen ebenerdig bzw. mit max. 5 cm Uberstand tiber OK Gelande eingebaut werden.

Nach Mdoglichkeit ist auf einen Zaunsockel ganzlich zu verzichten, um die Passierbarkeit der
Einfriedung fur Kleinlebewesen (Igel, Insekten etc.) zu ermdglichen.

(4) Vorhandene Maschendrahtzdune sollen mit Kletterpflanzen eingegrint werden.

§7 FLACHENBEFESTIGUNGEN

(1) Bei der Bebauung und Gestaltung der o6ffentlichen und privaten Baufl&chen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschrénken.



§8

§9

§ 10

§10.1

§10.2

(2) Die Belagswahl fur Zufahrten, Gartenwege etc. hat sich auf versickerungsgtinstige
Materialien auszurichten, die eine durchlassige Bauweise und ein breitflachiges Ableiten
von Oberflachenwasser in Grinflaichen gewahrleisten (Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfuge). Undurchléssige Versiegelungen von Wegen und Platzen sind nicht erlaubt.

DACHFLACHENWASSER
(1) Soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes es zuldsst, soll Dachflachenwasser mittels
Sickerschachten versickert oder als GieRwasser wiederverwendet werden.

ANZEIGEPFLICHT

(1) Die Errichtung von verfahrensfreien baulichen Anlagen (Art. 57 BayBO) in dem nach
dieser Satzung festgelegten Geltungsbereich ist gegentiber der Gemeinde anzeigepflichtig.

(2) Welche Unterlagen zur Vorlage erforderlich sind, hat der Bauherr vor Aufstellung

der Bauvoranfrage oder des Bauantrages mit der Gemeinde zu klaren.
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen bei verfahrensfreien baulichen Anlagen von
der Gemeinde Hohenroth, ansonsten vom Landratsamt Rhén-Grabfeld im Einvernehmen
mit der Gemeinde Hohenroth unter Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen
gewahrt werden, wenn das Ziel der Satzung, das Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt
wird.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal Artikel 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot dieser Satzung zuwiderhandelt.
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§ 10.3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenroth, den 04.08.1994

4
Kaiser /

Erster Birgermeister

Vorstehende Satzung wurde am 10.08.94 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Neustadt a. d. Saale und im Rathaus der Gemeinde Hohenroth zu jedermanns Einsichtnahme
ausgelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln hingewiesen.

Die Anschlage wurden am 09.08.94 angeheftet.

Hohenroth, den 09.08.1994

Kaiser
Erster Burgermeister
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Die Anderungssatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft

‘ \\%

Hohgnroth, 03.08. 2010/

]

1. BUrgermeister /\
ffm

Die Anderungssatzung wurde am 17.08.2010 ortsuiblich bekannt gemacht und in der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt a.d.Saale und im Rathaus Hohenroth ausgelegt

Sie ist am 18.08.2010 in Kraft getreten.

I h\&-\&'
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%_
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Hohenroth, 19.08.20107 -~‘*"M\.

Al o

o
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Urgermeister iy
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Hinweis auf das Nachbarrecht

Nach dem Nachbarrecht (Ausfihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch/AGBGB Art. 7)
kann der Nachbar Einfluss auf die grenznahe Bepflanzung nehmen. Vor Ausfuhrung von
Pflanzungen wird deshalb empfohlen, das Einverstandnis der Nachbarn einzuholen.

Folgende Grenzabstande sind zu beriicksichtigen:

Geholze bis 2 m Hohe: mind. 0,50 m Abstand zur Grenze,
Geholze tber 2 m Hohe: mind. 2,00 m Abstand zur Grenze.

Gegentiber landwirtschaftlichen Nutzflachen sind folgende Abstande einzuhalten:

Gehdlze Gber 2 m Hohe: mind. 4,00 m Abstand zur Grenze,
Kern- und Steinobst: mind. 2,00 m Abstand zur Grenze.
Quellen: Gerhard Richter

Handbuch Stadtgriin 1981

Gemeinde Hohenroth - Weiler Querbachshof
Gestaltungssatzung 1992

Josefa Will
Gartenlaube, selbstgebaut und als Bausatz
Diplomarbeit 1989

Paul Seibert
Ubersichtskarte der nattrlichen Vegetationsgebiete von Bayern 1968

Impressum:  Gemeinde Hohenroth
Herausgeber: Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt a. d. Saale, Goethestralie 1
97616 Bad Neustadt a. d. Saale

Verfasser: UNSER BURO
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH)
Thomas Sauerbier
Sonnenlandstralle 13
97616 Bad Neustadt a. d. Saale OT Herschfeld
14.07.1994 Projekt-Nr. 94.70

1. Anderung: Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt a.d.Saale
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ANHANG I
AUSWAHLLISTE STANDORTGERECHTER GEHOLZARTEN

Die Liste standortgerechter Gehdlzarten stellt eine Auswahl bzw. Empfehlung dar und ist nicht als
vollstandig zu betrachten.

Auswahl aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des HAINSIMSEN-LABKRAUT-
EICHEN-HAINBUCHENWALDES.

Baume |. Ordnung (tber 20 m Hohe):

Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Betula pendula - Sandbirke

B&ume Il. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Sorbus domestica - Speierling

Salix caprea - Salweide

Straucher:

Crataegus monogyna - eingriffelliger Weilkdorn
Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus laevigata - zweigriffeliger Weiltdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa div. spec. - Heckenrose

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Holzapfel

Pyrus communis - Holzbirne

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - schwarzer Holunder

Neben den standortgerechten Geholzarten sind auch lokaltypische, pflegearme, robuste
Obstbaumsorten zulassig. Eine entsprechende Auswahlliste ist beim Kreisfachberater fir
Gartenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Rhon-Grabfeld erhéltlich.



15

Auswabhlliste fur Ranker, Selbstklimmer und windende Pflanzen

Lonicera henryi - Immergriines GeiRblatt
Hedera helix - Efeu

Rosa div. spec. - Kletterrosen
Parthenocissus quinquef. - Wilder Wein

Clematis montana - Waldrebe

Lonicera caprifolium - Jeléngerjelieber
Polygonum aubertii - Schlingknéterich

Auswahlliste altbewahrter Ziergehdlze

Syringa-Hybride - Flieder
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Weigela - Weigelie

Rosa div. spec. - Strauchrose
Cornus mas - Kornelkirsche
Forsythia - Forsythie

Kerria japonica - Ranunkeistrauch
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Ribes sanguineum - Zier-Johannisbeere
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ANHANG Il
PFLANZENLISTE DORFGERECHTER STRAUCHER UND STRAUCHER (AUSWAHL)

Straucher

Beerenstraucher

kleine Obstgehdlze Quitte, Pflaume, Sauerkirsche
Mispel Mespilus germanica
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Strauchrosen/Rosen

Flieder Syringa vulgaris
Haselnuss Corylus avellana
Sommerflieder Buddleia

Buchsbaum Buxus sempervirens
Kornelkirsche Cornus mas

Forsythie Forsythia x intermedia
Ranunkelstrauch Kerria japonica
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Heckenkirsche Lonicera
Zier-Johannisbeere Ribes sanguineum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weigelie Weigela-Hybride

Halbstraucher

fur vollsonnige Platze, zumeist Heil- und Gewirzpflanzen:

Wermut Artemisia absinthium
Ysop Hyssopus officinalis
Lavendel Lavandula angustifolia
Salbei Salvia officinalis

Gamander Teucrium chamaedrys



Stauden
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alte Bauerngartenstauden fur sonnige Platze

Eibisch
Sommeraster
Herbstaster
Margeriten
Federnelke
Tranendes Herz
Diptam
Rittersporn
Kaiserkrone
Schwertlilie
Schneerose
Taglilie

Alant
Feuerlilie
Brennende Liebe
Sigmarskraut
Melisse
Katzenminze
Dost, Majoran
Pfingstrose
Phlox
Gartenprimeln
Sonnenhut
Tripmadam
Salbei
Pimpernelle

Althaea officinalis
Aster amellus

Aster dumosus, A. novi-belgi
Chrysanthemum
Dianthus plumarius
Dicentra spectabilis
Dictamnus albus
Delphinium

Fritillaria imperialis

Iris germanica
Helleborus niger
Hemerocallis fulva, H. flava
Inula helenium

Lilium bulbiferum
Lychnis chalcedonica'
Malva alcea

Melissa officinalis
Nepeta x faassenii
Origanum vulgare
Paeonia officinalis
Phlox paniculata
Primula elatior, P. veris
Rudbeckia-Arten
Sedum reflexum
Salvia nemorosa
Sanguisorba minor

Zweijahrige Arten und einjahrige (Sommerblumen)

Stockrose

Fenchel

Brustwurz
Marienglockenblume
Goldlack

Wolfsmilch
Hundszunge
Bartnelke
Vergissmeinnicht

Alcea rosea
Foeniculum vulgare
Angelics archangelica
Campanula medium
Cheiranthus cheiri
Euphorbia lathyris
Cynoglossum vulgare
Dianthus barbatus
Myosotis sylvatica



Einjahrige Arten

Léwenmaulchen
Schieifenblume
Balsamine
Ringelblume
Schnittaster
Sonnenblume
Strohblume
Duftwicke
Malve

Levkoje

Mohn
Samtblume
Kapuzinerkresse
Zinnie

Einjahrige Gewlrzkrauter

Dill

Kerbel
Borretsch
Koriander
Senfranke
Gartenkresse
Basilikum
Petersilie
Anis
Bohnenkraut
Bochshornklee

Graser

Blaustrahlhafer
Bandgras
Schafschwinge)
Wimperperlgas
Blaugras

18

Anthirrhinum majus
Iberis umbellata
Impatiens balsamina
Calendula officinalis
Callistephus sinensis
Helianthus annuus
Helichrysum bracteatum
Lathyrus odoratus
Malvia verticillata
Matthicla incana var. annua
Papver somniferum
Tagetes

Tropaeolum majus
Zinnia

Avena sempervirens

Dactylis glomerata "Variegata"

Festuca ovina
Melica ciliata
Sesleria caerulea
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